PARCELACION HACIENDA EL CASTILLO P.H. NIT 811.015.311-3

MANUAL DE CONVIVENCIA (MC)
UNA GUIA PARA DISFRUTAR CON ARMONIA LA PARCELACION

1. INTRODUCCION

Bienvenido a la Parcelacion HACIENDA EL CASTILLO P.H,, con sede en Santa Fe
de Antioquia, donde sus ocupantes se interesan por la sana convivencia, supervisan
la gestion administrativa y plantean propuestas para un mejor funcionamiento de la
Parcelacion y Calidad de Vida de sus habitantes.

Cada vez mas personas se asocian, en busca de tranquilidad, seguridad y economia,
obligandose a compartir las zonas y servicios comunes, observando nommas de
convivencia que permiten disfrutar plenamente de su espacio privado y zonas
comunes.

Este ejercicio nos exige a diario aprender a vivir y trabajar en comunidad, basar
nuestras relaciones en el respeto, el dialogo, la comunicacion y la tolerancia,
procurar el maximo aprovechamiento de los intereses individuales garantizando la
prevalencia del los intereses generales, ejercer derechos y cumplir deberes, acciones
necesarias para hacer de NUESTRA PARCELACION un lugar saludable’,
placentero, en armonia y paz, que contribuye a nuestra calidad de vida.

El Manual de Convivencia (en adelante, MC) desanolla las disposiciones del
Reglamento de Propiedad Horizontal (en adelante RPH), buscando facilidad en el
entendimiento por parte de los destinatarios, despojandose de excesivos tecnicismos
juridicos, pero recordando su obligatoriedad para todas las personas que viven,
trabajan o visitan la Parcelacion.

La funcién del MC es reglamentar o complementar el RPH, pues no tiene apfitud
legal para reemplazario o medificario; por lo anterior, y buscando facilidad en su
comprension, se evitara al maximo la simple transcripcion o repeticion del RPH,
presentando en el anexo las disposiciones mas relevantes de dicho Reglamento para
los propésitos aqui previstos.

Conforme lo anterior, en el MC se reglamentan principalmente los numerales e) y )
del articulo 1 del RPH, es decir, “El régimen de derechos y obligaciones de los
propietarios de bienes privados” y “Las normas sobre la solucién de los conflictos, las
sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias y el procedimiento para
Su imposicion y ejecucion™;

1 Segun la definicion de la ORGANIZACION MUNDIAL DE LA SALUD (OMS),
SALUD ES: “No solo la ausencia de enfermedad, sino €] bienestar fisico, psiquico,
social, familiar, cultural y espiritual de la persona”
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Para finalizar esta primera parte, pretendemos que este documento lo podamos
perfeccionar cada vez mas con la participacion de cada uno de sus destinatarios, es
por esto que el Comité de Convivencia, la Administracion y cada uno de los
miembros del Consejo de Administracion siempre estaran atentos a escuchar todas
Sus sugerencias.

Leamos atentamente y conservemos a mano este manual.
iiiiComprende las normas para disfrutar mejor la Parcelacion!!!!

2. INFORMACION BASICA

21 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL (RPH). El RPH de la
Parcelacion Hacienda EI Castillo P.H. ha tenido mdltiples modificaciones desde la
creacion de la Parcelacion mediante la escritura piablica (EP) 2444 de 1992
protocolizada en la Notaria Catorce de Medellin. En Ia actualidad, en esencia, el RPH
vigente consta en la EP 7494 de 2002 otorgada en la Notaria Doce de Medellin.

El RPH, por definicion es el “Estatuto que regula los derechos y obligaciones
especificas de los copropietarios de un edificio o conjunto sometido al régimen de
propiedad horizontal®, por lo que en el mismo se encuentran como minimo: a) El
nombre e identificacion del propietario; b) El nombre distintivo del edificio o conjunto;
c) La determinacion del terreno o terrenos sobre los cuales se levanta el edificio o
conjunto, por su nomenclatura, area y linderos, indicando el titulo o titulos de
adquisicién y los corespondientes folios de matricula inmobiliaria; d) La identificacion
de cada uno de los bienes de dominio particular de acuerdo con los planos
aprobados por la Oficina de Planeacion Municipal o Distrital o por la entidad o
persona que haga sus veces; e) La determinacion de los bienes comunes, con
indicacion de los que tengan el caracter de esenciales, y de aquellos cuyo uso se
asigne a determinados sectores del edificio o conjunto, cuando fuere el caso; f) Los
coeficientes de copropiedad y los modulos de contribucion, segin el caso; g) La
destinacion de los bienes de dominio particular que conforman el edificio o conjunto;
h) Las especificaciones de construccién y condiciones de seguridad y salubridad del
edificio o conjunto; e i) Las regulaciones relacionadas con la administracion, direccion
y control de la persona juridica que nace por ministerio de esta ley y las reglas que
gobiernan la organizacion y funcionamiento del edificio o conjunto.

Asi pues, quien esté interesado en estudiar en profundidad cualquiera de los temas
mencionados puede remitirse al RPH, teniendo de presente que en el presente MC
se desarrollan principalmente “El régimen de derechos y obligaciones de los
propietarios de bienes privados” y “Las nomrmas sobre la solucion de los conflictos, las

2 Ley 675 dec 2001, articulo 3.
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sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias y el procedimiento para
su imposicién y ejecucion”.

2.2 MARCO LEGAL. La ley 675 de 2001 es la piedra angular del régimen de
propiedad horizontal, que por expresa disposicion legal se entiende incorporada a los
Reglamentos de Propiedad Horizontal en aquellos aspectos que no admitan pacto en
contrario, y ademas sirve como nomma supletiva (o integradora) en aquellos asuntos
que admiten acuerdo entre las partes pero que no se contemplaron en el RPH. En
otras palabras, el RPH y el MC deberan ser interpretados de conformidad con dicha
Ley, o la que la reforme o sustituya.

Ademas de la Ley 675 de 2001, existen otras disposiciones locales y nacionales que
aplican en las relaciones de convivencia y policia, y por tanto se entienden
incorporadas al presente manual, entre las que se encuentran el Codigo Nacional de
Policia, la Ley 746 de 2002, el Cédigo de Convivencia Ciudadana de Antioquia, y la
normatividad que la sustituya, complemente o modifique.

2.3 AUTORIDADES INTERNAS. En el RPH establece que son autoridades internas
la Asamblea de Copropietarios, el Consejo de Administracidn, y el Administrador,
Para mayor informacion sobre el régimen de dichas autoridades constiltese el RPH.

En general, la ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS es el maximo organismo de
decision, y es la encargada de tomar las decisiones mas trascendentales de Ia
Copropiedad, en un orgamsm de paricipacion directa; el CONSEJO DE
ADMINISTRACION es el érgano que achia en representacion de todos los
propietarios, para hacer cumplir las decisiones de la Asamblea y supervisar la
gestion de la Administracion; y el ADMINISTRADOR es la persona, natural o juridica,
en la cual se delega el manejo administrativo de la propiedad horizontal, es a su vez
el representante legal de la Copropiedad.

Todos los Copropietarios tienen derecho a participar directamente, o por interpuesta
persona, como miembro de la Asamblea de Propietarios o el Consejo de
Administracion, conforme lo establecido en el RPH. Adicionalmente, puede participar
activamente a través de los representantes del Consejo de Administracién.

2.4 REGIMEN TRIBUTARIO. La Parcelacion es una persona juridica sin animo de
lucro, que no esta obligada al pago del impuesto de renta y complementarios. El
|mpuesto predial comespondiente a las zonas comunes viene facturado en la
liquidacién del impuesto predial de fos bienes privados, por lo que Ia Copropiedad,
como persona juridica, tampoco es responsable directo de dicho tributo.
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3. PRINCIPIOS BASICOS DEL MC

Los principios expuestos a continuacion son de obligatorio cumplimiento y serviran
como guias de interpretacion de las disposiciones contenidas en el RPH y en el MC.

De la ley 675 de 2001, se destacan los principios de: a) Funcién social y ecoldgica de
la propiedad, b) Convivencia pacifica y solidaridad social; c) Respeto a la dignidad
humana; d) Libre iniciativa empresarial y e) Derecho al debido proceso. Estos
principios seran entendidos conforme lo establece el articulo 1 de la citada Ley, y su
desarmrollo jurisprudencial y doctrinal.

También seran obligatorios los principios constitucionales, ya que dicha Carta, como
norma de nommas, tiene prevalencia sobre todo ofro tipo de normas, inclusive los
Reglamentos de Propiedad Horizontal.

En lo que se refiere especificamente al MC de la Parcelacién Hacienda El Castillo
P.H., se hace énfasis en los siguientes principios:

a) La convivencia pacifica, con solidaridad social que busca establecer
relaciones ammoniosas entre los copropietarios o tenedores.

b) La cultura ciudadana y la conciliacién, dentro de la unidad.

c) Respeto a la dignidad humana.

d) Respeto al debido proceso, y al derecho de defensa, contradiccién e
impugnacion, que orientan los procedimientos intemos en cuanto a la
imposicion de sanciones y llamados de atencién.

e) Prevalencia del interés general sobre el particular.

f) Principio democratico.

g) Corresponsabilidad entre los propietarios y la administracion para la
construccion de la convivencia.

h) Sentido de pertenencia por la Parcelacion.

i) Solucién de los conflictos mediante el didlogo y la conciliacion.

J) Responsabilidad de todos en la conservacion del ambiente, zonas comunes y
seguridad.

k) Mejoramiento de calidad de vida y el desamollo humano sostenible.

I) Respeto a las limitaciones y obligaciones impuestas por la Ley para este tipo
de propiedad y establecidas en el reglamento de propiedad horizontal.

m) Hacer de nuestra propiedad un lugar saludable para vivir y convivir
placenteramente.

n) Permanente accion pedagdgica y preventiva.

4. DEFINICIONES

Las definiciones pemiten unificar el lenguaje utilizado al interior de la Parcelacion,
para que todos manejemos el mismo sentido de las palabras. Por ello, ademas de las
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definiciones contenidas en el articulo 3 de la Ley 675 de 2001, que se presentan en
el anexo, se tendran como obligatorias las siguientes definiciones:

ACEQUIA: Conducto comun utilizado para el riego de las zonas verdes privadas de
cada parcela y areas verdes comunes.

AREAS DE CIRCULACION: Se refiere a las areas comunes que sirven como vias
de acceso vehicular y areas de circulacion peatonal para acceder a los inmuebles
privado, las cuales estan dotadas de iluminacion y sefnalizacion adecuada.

AREAS PRIVADAS. Parcelas de propiedad o dominio privado. También se
denominan bienes privados o simplemente Parcelas.

COMODATO PRECARIO. Figura juridica en que la Copropiedad entrega un espacio
anexo a la porteria para que el trabajador o prestador de servicios de porteria y/o
vigilancia utilice mientras estd vigente la relacion juridica. Se denominara
genéricamente viviente al beneficiario de este comodato precario.

EMPLEADO. Persona que presta sus servicios a la Copropiedad mediante una
relacion laboral o mediante un contrato de prestacion de servicios.

PORTERIA. Casa de donde se ejerce el control de ingreso de los propietarios y
visitantes.

PROPIETARIO. Es toda persona que con el certificado de tradicion y libertad,
demuestre la propiedad o derecho de dominio sobre todo o parte de un bien privado
de la Parcelacion Hacienda El Castillo P.H.

REPARACIONES LOCATIVAS. Se entiende por reparaciones o mejoras locativas
aquellas obras que tienen como finalidad mantener el inmueble en las debidas
condiciones de higiene y omato sin afectar su estructura portante, su distribucién
interior, sus caracteristicas funcionales, formales y/o volumétricas. También se
denomina reformas locativas.

SOLIDARIDAD. Tipo de responsabilidad compartida entre el propietario y las
personas que bajo cualquier titulo viven o visitan su parcela privada.

USO RESIDENCIAL. Por disposicion estatutaria, los bienes privados solo pueden
ser destinados al uso residencial, es decir, como vivienda, ya sea de caracter
recreativo o como residencia pemmanente.

ZONAS VERDES: Areas comunes y privadas libres, engramadas y arborizadas,
destinadas al cuidado del medio ambiente y al ornato.
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COBRO DE LAS OBLIGACIONES DE DINERO

COBRO PREJURIDICO. En caso de retardo superior a los noventa (90) dias en el
pago de las cuotas o aportes ordinarios o extraordinarios, sanciones o cualquier tipo
de obligacion de dinero, la deuda podra, a juicio del Administrador, pasar a COBRO
PREJURIDICO extemo, por lo cual generara gastos de cobranza entre el 10% y 15%
del total de la obligacion, de acuerdo al acuerdo suscrito entre la Copropiedad y el
cobrador.

COBRO JURIDICO. En caso de retardo superior a los ciento veinte dias (120) dias
en el pago de las cuotas o aportes ordinarios o extraordinarios, sanciones o cualquier
tipo de obligacién de dinero, la deuda pasara a COBRO JURIDICO extemo, por lo
cual generara gastos de cobranza entre el 15% y 35% del total de la obligacion, de
acuerdo al acuerdo suscrito entre la Copropiedad y el cobrador. Conforme Ia Ley, la
liquidacion realizada por el Administrador prestara mérito ejecutivo, sin necesidad de
protesto ni otro requisito adicional.

SOLIDARIDAD. En todo caso el propietario respondera solidariamente por todas las
obligaciones ordinarias y extraordinarias y por las sanciones pecuniarias impuestas a
los residentes o visitantes de su inmueble.

POLITICA DE AMORTIZACION. El pago de las obligaciones se amortizara en el
siguiente orden: gastos de cobranza, intereses de mora, intereses comientes y
capital.

SUSPENSION DE SERVICIOS COMUNES. A los propietarios que se reporten al
cobro juridico se les suspenderan todos los servicios comunes que no impidan el
ejercicio del nucleo del derecho de propiedad, por ejemplo, el empleado no abrira la
puerta de acceso, debiéndolo hacer el propietario directamente, tampoco se le
recibira correspondencia ni anunciara visitas, entre otros servicios que prestan los
empleados o contratistas de la Copropiedad.

PARAGRAFO UNO. El Consejo de Administracion queda facultado para reglamentar
que servicios quedaran suspendidos y la forma de suspension.

PARAGRAFO DOS. La suspension de servicios solo procedera después de la
notificacion, que podra ser realizada al correo electrénico registrado. La suspension
quedara en firme si la misma no es recurrida dentro de los fres dias siguientes a su
notificacion.

REFORMAS ARQUITECTONICAS Y ESTETICAS
ESTETICA Y ARQUITECTURA. La adopcién o reforma de los canones
arquitectonicos y estéticos intemos de cada parcela, sera decidida por cada uno de

los propietarios, siempre y cuando no contrarie lo establecido en el RPH, en especial
los retiros intemos entre parcelas.
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PERMISO DE COPROPIEDAD. Conforme lo anterior, el Administrador queda
facultado para otorgar la autorizacion de Copropiedad establecida en el numeral 5
del articulo 25 del Decreto Nacional 1469 de 2010, o la norma que le modifique ©
sustituya, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la entrega por parte del
interesado de una copia integra de la documentacion presentada para la respectiva
licencia urbanistica.

PARAGRAFO UNO. El Administrador se abstendra de otorgar tal autorizacion si, a
su juicio, la documentacion esta incompleta o €l proyecto presentado incumple
alguno de los preceptos obligatorios del RPH, notificando la decisién y los motivos a
la direccion fisica o electrénica registrada. El interesado podra presentar cuantas
veces quiera la solicitud y de nuevo comera el término de 10 dias. En ningln caso el
silencio implicara decision positiva.

PARAGRAFO DOS: De conformidad con las normas vigentes, las REFORMAS
LOCATIVAS no requieren autorizacion de la Copropiedad ni de la Autoridad
Municipal; no obstante todo tipo de obra civil sera informada a la Administracion de la
Copropiedad con 10 dias de antelacion al inicio, para efectos de seguridad y control
de acceso de trabajadores y materiales.

PARTICIPACION EN LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

DELEGACION. La Asamblea tiene caracter deliberatorio, por eso quien desee opinar
y decidir debe participar en ella. Si algtin propietario no puede hacerlo, puede delegar
su participacion en otro propietario, mediante un poder escrito. Cada propietario sea
persona natural o juridica, no puede designar mas de un solo representante o
mandatario para que concurra a la Asamblea, cualquiera que sea el nimero de
bienes de dominio particular que posea en la Parcelacién. Adicionalmente no podra
delegarse en un propietario mas de cinco (5) poderes.

INHABILIDAD DE LOS MIEMBROS DEL CONSEJO PARA REPRESENTAR. Los
miembros del Consejo de Administracién no pueden representar poderes distintos a
los propios.

REUNIONES DE SEGUNDA CONVOCATORIA. Si convocada la Asamblea General,
no se puede sesionar por falta de quérum, automaticamente se entendera realizada
la segunda convocatoria para la hora siguiente.

ASISTENCIA DE CARACTER OBLIGATORIO. La inasistencia a las asambleas
citadas en debida forma hara al propietario acreedor a una muita equivalente a una

cuota mensual de administracién, que sera inciuida en la cuota de administracion
subsiguiente.

PARAGRAFO UNO. La sancion para los inasistentes sera notificada por estratos
(verbalmente dentro de  sancion dentro de los tres dias habiles siguientes, allegando
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sus argumentos y las pruebas. Pasado dicho término sin impugnacién quedara en
firme.

PARAGRAFO DOS. Las impugnaciones seran resueltas por el Consejo de
Administracion dentro de los quince (15) dias siguientes, y solo se tendra como
eximente de la sancion la fuerza mayor y el caso fortuito debidamente acreditado.

ACTAS Y DECISIONES. El desamolio de la Asamblea quedara registrado en un acta
y la Administracion la comunicara mediante fijacion en cartelera comun, pero podra
hacer difusion adicional por otros medios, incluyendo los electronicos. Las decisiones
de la Asamblea se presumen legales y son de obligatorio cumplimiento mientras no
sean revocadas por esta o suspendidas o anuladas por un Juez de Ia Republica.

DERECHOS, DEBERES, PROHIBICIONES Y NORMAS DE
COMPORTAMIENTO POR PARTE DE LOS PROPIETARIOS

DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS. L os propietarios tienen derecho a:

a) Poseer, usar, disfrutar y disponer con plena autonomia de los bienes de
dominio particular, de acuerdo con la ley, el reglamento de Propiedad
Horizontal y el manual de convivencia.

b) Enajenar, gravar, o dar en arrendamiento los bienes de dominio particular,
conjuntamente con su derecho en la persona juridica, sin necesidad del
consentimiento de los de mas propietarios.

c) Servirse de los bienes afectados al uso y servicio comun siempre que lo
hagan segun el destino ordinario de ellos y sin perjuicio del uso legitimo de los
demas propietarios.

d) Intervenir en las defiberaciones de la asamblea, con derecho a voz y vato, y
para poder ejercer ese derecho, estar a paz y salvo con la copropiedad.

e) Solicitar al administrador la convocatoria de la Asamblea a reunién
extraordinaria, cuando o estime conveniente o necesario.

f) Participar en el patrimonio de la persona juridica a promata de su factor de
participacién en [a misma.

g) Ejecutar por su cuenta la obras y actos urgentes que exijan la conservacion,
reparacion y administracion de la Parcelacion, cuando no lo haga
oportunamente el administrador y exigir el reintegro de las cuotas que
comrespondan a los otros duefios en los gastos comprobados, pudiendo
demandarlos ejecutivamente de acuerdo con las leyes pertinentes

OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS. Cada propietario de un bien de dominio
particular esta obligado a:

a) Dar a su bien la destinacion especifica sefialada en el Reglamento.
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b) Contribuir puntualmente al pago de las expensas necesarias para la
administracion, conservacion, reparacion, enlucimiento y reposicion de los
bienes afectados al uso y servicio comin y al pago de la prima del seguro
contra incendio y responsabilidad civil extracontractual, de la Parcelacion,
proporcionalmente, de acuerdo con el porcentaje de participacion establecido
en el Reglamento.

c) Seran responsables del mantenimiento, el orden y el aseo del seto vivo,
perimetral de su propiedad, evitando acumulaciones de material vegetal en las
zonas comunes de la parcelacion.

d) Hacer las reparaciones necesarias para la conservacién y permanente utilidad
de su bien de dominio particular y exclusivo, en la oportunidad debida.

e) Permitir el acceso a su bien de dominio particular al administrador o al
personal autorizado por este con el encargo de proyectar, inspeccionar o
realizar trabajos en beneficio de los bienes afectados al uso y servicio comun.

f) No enajenar o conceder el uso de su bien de dominio particular a personas de
mala conducta o para fines distintos a los previstos al reglamento de
propiedad horizontal.

g) Responder solidariamente por los dafios que en la parcelacion ocasionen
quienes ocupen o visiten su bien de dominio particular.

h) Poner los mayores cuidados y diligencia en cuanto a la integridad vy
conservacion de los bienes afectados al uso comin, respondiendo
economicamente cuando exista culpa grave, gravisima, negligencia o
imprudencia grave, o cuando exista intencion.

i) Notificar por escrito al administrador dentro de los cinco (5) dias siguientes a
la adquisiciébn de un lote de dominio particular, su nombre, apellidos y
domicilios, lo mismo que el nimero, fecha, notaria y lugar de otorgamiento de
su titulo de propiedad;

j) Tener registrada en la administracion la direccién de su oficina o residencia,
teléfono, apartado de correos y demés datos complementarios de su domicilio.

k) Asistir cumplidamente a las reuniones de la asamblea que se convoquen por
él, administrador o por la junta de administracion, para efectos de desarrollar o
emprender actividades u obras que redunden en beneficio de la parcelacion.

[} Pagar cumplidamente las cuotas extraordinarias que llegare a decretar
estatutariamente la Asamblea.

m) Notificar por escrito al administrador, cuando valla a efectuar cualquier trasteo
0 mudanza;

n) Celebrar contratos escritos con las personas a quienes conceda el uso y goce
de su bien de dominio particular y pactar expresamente con el inquilino u
ocupante a cualquier fitulo, que conoce y se obliga a respetar y cumplir este
reglamento.

0) A mantener su lote limpio de basuras y malezas, los prados recortados, los
jardines y huertos debidamente amreglados y pintadas las fachadas.

P) En caso de tener animales domésticos, a mantener las debidas seguridades y
cuidados, y en condiciones sanitarias adecuadas, y a adoptar las medidas
preventivas necesanias para evitar pestes o enfermedades que pueden
transmitirse a las personas o a los animales de las propiedades vecinas, o
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causar perjuicios de cualquier naturaleza a dichas propiedades o a las
personas.

g) Cumplir las normas legales y reglamentarias que regulen el funcionamiento,
conservacion y proteccion de los recursos forestales y a mantener las areas
de retiro que se exijan por las autoridades administrativas correspondientes;

r) A colaborar activamente al mantenimiento de la armonia de las buenas
relaciones de vecindad entre todos los propietarios u ocupantes de los lotes; a
participar en la administracion de la persona juridica, cuando fuere elegido
para ocupar algun cargo en ella, salvo excusa justificada; a cumplir los
reglamentos y ordenes emanadas de los 6rganos competentes establecidos
en el presente reglamento; y en general, a propender al desarrollo del espiritu
de cooperacién entre los propietarios, base esencial para el buen
funcionamiento de la parcelacion como unidad campestre.

s) Informar al Administrador de una direccién de comeo electrénica donde
recibira notificaciones referentes a la Copropiedad.

t) Expedir acuse de recibo a todas las comunicaciones electronicas remitidas por
la Copropiedad.

u) Hacer mantenimiento a la Acequia para el riego en el tramo que pasa por €l
respectivo predio.

PROHIBICIONES. Quedan expresamente prohibidos como contrarios a la
destinacion de los bienes, a los derechos de los demas y a las normas de buena
convivencia y vecindad, los siguientes actos:

1. Destinar los respectivos bienes de propiedad particular y exclusiva a usos
diferentes a los senalados en el articulo 8 del reglamento de propiedad
horizontal de la parcelacion Hacienda el Castillo. De este reglamento y en
general a usos contrarios a la ley, a la moral y a las buenas costumbres;

2. Tener animales fieros de cualquier clase, y animales domésticos en cantidad
que perturben la tranquilidad, €l sosiego, la comodidad o la salud de los
propietarios u ocupantes de los lotes vecinos, o en condiciones que causen
perjuicio a los vecinos o a sus propietarios (verbigracia malos olores, plagas,
ruidos efc.)

3. Utilizar sus bienes de dominio particular y exclusivo, o pemitir que otros lo
utilicen, en forma que perturbe el sosiego, la tranquilidad, el descanso o la
comodidad de otros propietarios u ocupantes de otros bienes de la
parcelacién.

4. Introducir, mantener o almacenar en los bienes de dominio particular,
sustancias inflamables, explosivas, toxicas o infectadas que representen
peligro o puedan causar dano a la integridad de las construcciones vecinas o
para la salud y seguridad de sus ocupantes y sustancias que produzcan malos
olores o plagas o cualquier clase de molestias para ofros propietarios u
ocupantes de los bienes de la parcelacion.

5. Acometer obras que impliquen o exijan ampliacién o modificacién de la
estructura y disposicion de los bienes afectados al uso coman, o que alteren o
desmejoren en cualquier forma los servicios comunes de otra de las
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propiedades, levantar edificaciones, que por razon de su altura, o plantar
arboles que por su corpulencia o ubicacién, estorben o perjudiquen en forma
apreciable, la visual de los lotes vecincs scbrc la zona alkedaia a la
parcelacion, y en general, ejecutar cualquier género de obras que pueda
desfigurar el paisaje esencialmente rural y lacustre del sector.

6. Obstruir cn cualguicr forma la via de acceso a la parcelacion, senderos y
demas bienes afectados al uso comun, de manera que se dificulte el paso
cdmodo y el acceso a otros lotes o a zonas o areas de afectadas al uso
comun o se estorbe al uso legitimo de ellas por otros propietarios u ocupantes.

7. Utilizar areas o zonas afectadas al uso comdn como sitios de reunion, instalar
en ellos ventas, negocios o depdsitos de cualquier clase, u ocuparios con
animales o con cualquier clase de objetos o materiales;

8. Amojar cualquier clase de objetos o basuras a las areas o zonas afectadas al
uso comun y acumular en los bienes de dominio privado basuras, desperdicios
u otras materias en condiciones que puedan causar prejuicios o
incomodidades a los vecinos;

9. Ejecutar obras, desarmollar actividades o depositar objetos al aire libre, tales
como maquinaria, muebles, chatamra. etc. que alteren el paisaje o afecten el
embellecimiento de la parcelacion; y,

10. Producir ruidos en las horas del dia o de la noche, de modo que se afecte la
tranquilidad o el descanso de los vecinos.

11.Transitar en moto, o en cualquier tipo de vehiculo a mas de 10 Km por hora.

12.No podran obstruirse las zonas comunes (incluyendo las vias intemas de la
Parcelacitén) con foldos, mesas, o utilizarse como parqueaderos

DEBERES EN PRO DE LA VECINDAD. Son deberes que fortalecen las relaciones
de vecindad, aplicables a propietarios, residentes y visitantes en lo pertinente, los
siguientes:

11

a) Participar en las asambleas de propietarios y conformar el Consejo de
Administracion.

b) Participar en la solucién de los problemas comunitarios de la Parcelacion.

c) Mantener el sitio de vivienda, parqueaderos y zonas libres privadas, en
condiciones optimas de: presentacion, seguridad y salubridad.

d) Respeto mutuo entre los residentes, visitantes y empleados.

e) Tener maximo cuidado y diligencia en cuanto a la integridad y conservacion de
los bienes comunes, usarlos de acuerdo a su destinacion y observando las
normas establecidas.

f) Responder por dafios y perjuicios que se ocasionen por inobservancia de

normas o descuido.
g) Notificar por escrito al Administrador cuando se vaya a efectuar cualquier
trasteo o mudanza.

h) Pagar oportunamente las cuotas de administracién y/o cuotas extras, para
permitir el desarrollo de la Parcelacion.
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i) Acatar las recomendaciones de las autoridades de la Parcelacion.

j) No realizar necesidades fisiologicas en las zonas comunes.

k) Responsabilizarse de las mascotas, impidiendo que estas hagan ruido que
moleste a los vecinos, sacaras con correa, impedir que efectien sus
necesidades en zona verde diferente a la propia y recagerias inmediatamente
cuando las hagan.

I) Hacer uso adecuado de las vias, respetando el sentido tinico de circulacién,
definido y aprobado por el Consejo de Administracion.

NORMAS DE COMPORTAMIENTO. Dentro de las relaciones de vecindad deben
observarse las siguientes normas:

. a) Se debe respetar la intimidad personal y familiar.

b) No agredir fisica o verbalmente a los vecinos, visitantes o empleados de la
Parcelacion. Cualquier queja de los empleados de la Parcelacién se debe
canalizar por medio del administradar, el Consejo o el Comité de Convivencia.

c) No obstruir las zonas camunes can matas, ni acuparlas para instalar ventas,
negocios o almacenar elementos.

d) No parguear vehiculos en las vias intemas de la parcelacion, ya que no
permiten la libre circulacion, de otros vehiculos y personas.

e) Dar prioridad al frénsito de peatones en las vias de la Parcelacion atendiendo
las normas de transito y transporte desplazandose al limite maximo de 10
kilbmefros por hara.

f) Prohibido el consumo de sustancias alucinégenas en las zonas comunes y en
lugares donde afecten a olras personas.

g) Cumplir con la direccionalidad de la via.

COMPORTAMIENTOS A OBSERVAR: Son comporfamiento de abligatorio
= cumplimiento los siguientes:

a) Escuchar masica, radio, television y/o cualquier otro aparato a niveles
admisibles de escucha, no producir ruidos, escandalos o bullicio y evitar
cualquier acfividad que perturbe la tranquilidad de los demas residentes o
visitantes, tanto de dia como de noche. .

b) Dar un manejo adecuado a los sistemas de alarma de los vehiculos, cuando
se active, desactivarla a la menor brevedad, para no perjudicar la tranquilidad
de los vecinos.

MEDIDAS NECESARIAS PARA LA SEGURIDAD. Todos fendremos mayor
seguridad si se respetan las personas, los bienes y se toman las precauciones
pertinentes. Son deberes generales para garantizar la seguridad, aplicables a
residentes y visitantes, entre otros Ios siguientes:
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a) Prevenir los accidentes al mantener en buen estado los bienes de dominio
privado.

b) Dejar las nifas y ninos bajo el cuidado de una persona mayor, cuando ios
padres 0 sus representantes deban ausentarse. Ademas es responsabilidad
de los padres o sus representantes su acompanamiento en las zonas
comunes de la Parcelacion.

c) No causar dafio a los bienes de dominio privado y a las zonas comunes.

d) Avisar a las autoridades, intemas o extemas, las diferentes situaciones que
puedan afectar la seguridad.

e) No encender fogatas, quemas, ni fuegos artificiales en la Parcelacion, dentro
de los cuales se incluyen los Juegos pirotécnicos

f) Esta prohibida la ensefianza de conduccian de todo tipe de vehiculos dentro
de la Parcelacion, ademas las motos y vehiculos deben ser conducidos por
personas responsables y que estén en capacidad de hacerlo de acuerdo con
los permisos establecidos por la autoridad de transito.

g) Avisar previamente a los vigilantes y/o al administrador cuando los
trabajadores vayan a realizar alguna labor en el interior de su bien privado. A
los trabajadores se les solicitard un documento y se revisaran sus
pertenencias a la entrada y salida de la Parcelacion.

h) Prohibida la tenencia y porte de anmas en las zonas comunes por parte de los
residentes y/o visitantes, con las excepciones de ley.

i) Queda expresamente prohibido el almacenamiento de combustibles y otros
materiales inflamables, en las casas y en la zona de parqueaderc o zona
privada exterior. (EXCEPTO LAS PIPETAS DE GAS PARA CONSUMO
DOMESTICO).

j) No se permmitird sacar ningin electrodoméstico u otro objeto, a personas
extrafias sin autorizacién, ni se dejara ingresar persona alguna a una casa
desocupada, sin la autorizacion directa, personal y escrita del respectivo
propietario o residente.

k) Se pemnitira el ingreso al interior de la Parcelacién, de vehiculos de servicio
publico o de particulares que cumplan ese fin, bajo la responsabilidad del
propietario o residente que lo autorice, caso en el cual la administracion y la
Copropiedad queda completamente exenta de responsabilidad.

I) Se prohibe, el ingreso de vehiculos de mas de tres toneladas.

m) Sin excepcién, ninguna persona ajena a la Parcelacién podra ingresar sin ser
autorizada por el propietario o residente, previamente y por escrito, con carta
dirigida a la administracion.

n) En vacaciones y ausencias prolongadas los copropietarios o residentes
deberan reportar a la administracion dicho evento, con €l fin de establecer
medidas de seguridad adicionales.

CIRCULACION DE VEHICULOS. Para Ia circulacién de vehiculos de la parcelacién
se observaran las siguientes nomas por los propietarios, ocupantes o visitantes.

a) Cumplir con la direccionalidad definida por el Consejo de Administracion
b) Estacionara personalmente su vehiculo o por intermedio de recomendado;

13

Scanned with CamScanner



c) Cualquier dafio que el propietario o recomendado cause a persona o vehiculo
y otros bienes, sera pagado por el propietarios, las diferencias que surjan en
razon de estos dainos, seran dirimidas por las autoridades competentes;

d) Los vehiculos deberan dejarse debidamente estacionados y cerrados;

e) La velocidad para circulacion de vehiculos dentro de la parcelacion, sera la
minima posible.

f) Cualquier dafio causado debera ser infomado por quien lo causo al
administrador, quien segun las circunstancias debera llamar a las autoridades
de transito; y,

g) No se podran hacer reparaciones a los vehiculos en Ias vias intemas fueras
de las absolutamente necesarias para retirar el vehiculo y llevarlo a otro sitio
para reparacion definitiva.

TENENCIA DE MASCOTAS. Es importante tener en cuenta que la mascota se
convierte en un miembro mas de la familia, pero que legalmente es considerada un
objeto de propiedad privada, por lo cual sus propietarios tienen una serie de
responsabilidades para con la comunidad y las mismas mascotas. Con la tenencia de
mascotas en la Parcelacion, deben cumplirse las siguientes obligaciones:

a) Prevenir que los animales domésticos causen dafo a los vecinos, peatones 0
a los bienes de éstos, sacandolos siempre encadenados y bajo supervision.

b) Se permitird sacar las mascotas a las zonas comunes con una persona
responsable, las mascotas deberan ir sujetadas con una comrea y trailla,
conforme a lo establecido en el articulo 108 B de la Ley 746 de julio de 2002 y
las normas que las sustituyan o la modifiquen.

c) El propietario debe recoger los excrementos que las mascotas depositen en
las zonas comunes.

d) Se deben controlar los ruidos exagerados producidos por las mascotas que
perturban la tranquilidad de los demas propietarios o residentes vecinos.

e) Se debe evitar dejarlas solas en las casas ya que pueden generar ruidos
incomodos.

f) Si una mascota llegara a atacar a una persona, el propietario se hace
plenamente responsable y asumira todas las consecuencias que se deriven,
tales como gastos médicos, clinicos y quinirgicos, efc., y las demandas de
responsabilidad civil.

g) Esta prohibido tener mascotas consideradas potencialmente peligrosas, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 746 de julio 19 de 2002. Se consideran
perros potencialmente peligrosos aquellos que presenten una o mas de las
siguientes caracteristicas:

1. Perros que pertenecen a una de las siguientes razas, sus cruces o
hibridos: Staffordshire terrier, American Staffordshire termier,
Bulimasstiff Doberman, Dogo Argentino, Dogo de Buerdeos, Fila de
Brasileiro, Mastin Napolitano, Pitt Bull Temer, American Pitt Bull
Temier, De presa canario, Rottweiles, Tosa japonés.

14
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2. Perros que han tenido episodios de agresiones a personas u otros
perros.
3. Perros que han sido adiestrados para el ataque y la defensa.
h) No se permiten animales bravios, salvajes o silvestres.
i) Los propietarios o tenedores de mascotas deben cumplir con las disposiciones
legales sobre la materia.
j) Ningdn nifio menor debera pasear en zonas comunes con su mascota sin la
compania de un adulto responsable.
k) No deben bafarse, ni asearse mascotas en zonas comunes.

MANEJO DE BASURAS Y ESCOMBROS. Tenga en cuenta que las basuras mal
manejadas, al igual que los escombros, afean la Parcelacion y generan situaciones
de riesgo para la salud humana, ademas de atraer plagas que incrementan los
factores de riesgo. Respete y cumpla con lo siguiente:

a) No sacar a las zonas comunes basuras, desperdicios o materiales sobrantes.

b) En caso de reforma tampoco podran ser utilizadas estas zonas para mezclar o
arrumar materiales y efectuar frabajos de cualquier especie.

c) Los escombros y los materiales de construccion no deben descargarse en
bienes o zonas comunes. Deben retirarse de la Parcelacion y descargarse en
los sitios autorizados de acuerdo con las disposiciones municipales.

d) No amojar cualquier clase de objetos o basuras a los bienes comunes.

e) No acumular en el bien de dominio particular basuras, escombros o
desperdicios.

DESTINACION DE LAS UNIDADES PRIVADAS. Las unidades privadas estan
destinadas como casas campesires de recreo ylo habitacidn, lo que implica su
utilizaciéon por parte de los propietarios para residir en ellas o con fines recreativos de
su nucleo familiar y amigos. )

PARAGRAFO. CAMBIO DE DESTINACION. Queda totalmente prohibido cambiar la
destinacion de las unidades de dominio privado. No podran realizarse actividades
comerciales de ninguin tipo, especialmente:

a) Venta de productos alimenticios, comidas preparadas, cremas, helados,
pasabocas, confiteria, etc.

b) Venta de licores, cerveza, vinos, cigarmillos, etc.

c) Venta de articulos artesanales o por catalogo.

d) Para fines turisticos.

PRESTAMO DE PARCELAS CON FINES TURISTICOS. Los copropietarios que
deseen prestar su propiedad deben cumplir con la nomatividad legal existente
regidas por la Corporacion Nacional de Turismo, la cdmara de comercio y la DIAN y
atenerse a las normas de convivencia establecidas en el RPH y MC; ademas se
abstendran de scbrepasar el cupo maximo de invitados establecido en este manual.
Se hace énfasis en la necesidad de controlar los niveles de ruido en el dia o en Ia
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noche y otras acciones que puedan afectar la tranquilidad en las demas parcelas.
Los propietarios seran responsables solidarios por las acciones de sus invitados.
PARAGRAFO 1. CONTROL DE INGRESO. Se llevara de manera rigurosa el control
de acceso de visitantes a la Parcelacion, con registro de la propiedad a que se
dirigen y la persona que autoriza su ingreso; realizando seguimiento especial a
aquellas propiedades en las que permanecen personas ajenas al nacleo familiar del
propietario y que varian constantemente. En caso de existir parcelas alquiladas con
fines turisticos, el Administrador exigira el cumplimiento de las normas pertinentes, y
en caso de renuencia dara parte a las autoridades correspondientes.

PARAGRAFO 2. La Asamblea de Copropietarios fija un cupo maximo de invitados
de quince (15) personas para las parcelas que sean prestadas o alquiladas.

NORMAS A CUMPLIR POR LOS EMPLEADOS O CONTRATISTAS

PORTERIA Y SERVICIOS DE LA URBANIZACION. La Unidad cuenta con espacios
funcionalmente disefiados, prestando un servicio especifico y acorde a las
necesidades del caso, por lo tanto es deber de todos, residentes y visitantes
respetarlos cumpliendo con lo siguiente:

a) El portero exigira una carta de autorizacioén en caso de que un duefio, preste
su parcela por un tiempo cualquiera que éste sea, donde conste el nimero de
personas que utilizardn dicha parcela y el tiempo del permiso. No tendran
validez, las autorizaciones telefonicas, en razén a que la administracion no
queda con el debido soporte.

b) Esta prohibido el ingreso al edificio de la porteria, de personas ajenas a la
administracion y las visitas en la porteria.

c) Los objetos de valor, llaves y dinero, dejados en la porteria, estaran bajo la
responsabilidad y riesgo de quien los deposite alli.

d) Esta prohibido utilizar los servicios del portero de la Parcelacion para
diligencias o trabajos de los propietarios o residentes, durante la jomada
laboral de este.

e) Esta prohibido cualquier tipo de venta en la porteria.

CONTRATACIONES. La administracion, no podra celebrar contratos, de ningun tipo
con los propietarios de las parcelas, sean estos contables, o intercambios de
servicios, por cuotas de administracion.

NOMBRAMIENTOS. Ningln propietario podrd ejercer como contador, ©
administrador permanente de la Copropiedad.

ENTREGA DEL CARGO POR EL ADMINISTRADOR. Al iniciar y terminar el

ejercicio del Administrador, se debe elaborar un inventario de los fondos, bienes,
documentos, muebles y enseres pertenecientes a la propiedad horizontal; con base
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en esto el Administrador entrante debe rendir cuentas ante los organismos de
administracién y control.

LIMITACIONES DEL ADMINISTRADOR. En el desempefio de su cargo el
administrador procedera teniendo en cuenta las limitaciones que para determinados
actos se estipulan en el reglamento de Propiedad Horizontal de la Parcelacion. Si no
lo hiciere respondera con su propio peculio en los perjuicios que pueda sufrir la
parcelacién.

VINCULACION LABORAL: La prestacion de los servicios, tanto de vigilancia como
de jardineria, aseo y mantenimiento de la copropiedad, se realizan por medio de
contratos de trabajo a término fijo que seran renovados de acuerdo a la evaluacion
que la Administracién y/o el Consejo de Administracién realicen.

DERECHOS: Son derechos del personal al servicio de la Copropiedad, entre otros,
los siguientes:

a) Recibir induccion adecuada para un desempeiio 6ptimo de sus funciones.

b) Recibir un trato respetuoso y digno de todos los residentes de la Parcelacion.

c) Disponer de los elementos necesarios para sus labores y desarrollarlas con
eficiencia y oportunidad.

d) Recibir el pago por sus servicios y las prestaciones legales, siempre que
medie una relacioén de trabajo.

DEBERES: Son deberes del personal al servicio de la Copropiedad, entre otros, los
siguientes:

a) Acatarlas érdenes impartidas por el Administrador.

b) Realizar funciones propias de su cargo, oportuna y eficientemente.

c) Exigir que se haga buen uso de las diferentes dependencias de la
Parcelacion.

d) Dedicar la totalidad del tiempo reglamentario del trabajo al desempefio de sus
labores.

€) No intimar en tiempo de trabajo con los habitantes de la Parcelacion, demas
empleados y terceras personas ajenas a la copropiedad.

f) No realizar labores por cuenta propia en las unidades de vivienda privadas.

g) Tratar con mucho respeto a visitantes y propietarios de la Parcelacion.

h) Y en general estar pendiente y vigilar que no ocurran incidentes que atenten
contra la moral, la tranquilidad y la armonia que debe reinar en la Parcelacion.

i) Conocer el Manual de Convivencia, para procurar su cumplimiento y en casos
de decisiones de mayor responsabilidad comunicarlo a la administracion y en
ausencia de esta a los miembros del CONSEJO DE ADMINISTRACION que
puedan estar presentes en [a Parcelacién.

) En caso de tener un viviente, 0 empleado en la porteria, este no podra darle,
hospedaje a personas distintas, a las de su compafiera y/o a los hijos que los
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visiten de un dia para otro. Cualquier ofra persona debera tener permiso del
administrador

INTEGRACION. Lo dispuesto en este MC se entiende como parte integral de los
respectivos contratos de trabajo.

SOLUCION DE CONFLICTOS

Para la solucion de conflictos entre Propietarios podran intentarse los mecanismos
alternativos de solucién de conflictos, como arbitramento, jueces de paz y otros. El
Comité de Convivencia podra servir como facilitador en la solucion de confiictos, e
inclusive podra servir como arbitro si ambas partes asi lo solicitan por escrito.

SANCIONES

LLAMADOS DE ATENCION. Los empleados y personal al servicio de la
Parcelacion, estan autorizados para hacer llamados respetuosos de atencién, a toda
inobservancia a las disposiciones de convivencia y orden intero seran anotados en
un registro especial para proceder a su resolucion y/o sancion.

PARAGRAFO 1. Los empleados y personal de servicios de la parcelacion, llamaran
a los organismos de seguridad cuando lo estimen pertinente en pro de la tranquilidad
y convivencia dentro de la Parcelacion

SANCIONES. El administrador, por su propia iniciativa o a solicitud de la junta,
intimara a todo propietario, arrendatario o persona a quien el propietario haya cedido
el uso o goce de un lote de dominio particular, a que cese inmediatamente en las
conductas o hechos violatorios de los derechos de los propietarios.

MULTAS. La cuantia de las multas por violacion al presente manual o al RPH se
graduara de acuerdo a la gravedad e intencionalidad de la falta.

El consejo de administracion calificara de manera motivada, como graves o leves, las
infracciones que sean reportadas por el administrador, de acuerdo a la gravedad,
intencionalidad y reincidencia de la infraccién, observando principios de
proporcionalidad.

PARAGRAFO UNO. FALTA LEVE. Cuando se determine una falta leve, la multa
seré de una (1) vez la cuota de administracion mensual de la parcela.

PARAGRAFO DOS. FALTA GRAVE. Cuando se determine una falta grave, la multa
sera de dos (2) veces la cuota de administracion mensual de la parcela.

ARTICULO 47. PROCEDIMIENTO INTERNO. Cuando se presenten situaciones que

ameriten adelantar proceso sancionatorio al interior de la Parcelacién, se observara
el siguiente procedimiento:

18
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1. La Administracién establecera y llevara el control de un registro de situaciones
violatorias del manual de convivencia, el reglamento de propiedad horizontal y
demas normas de convivencia que rigen la Parcelacion.

2. Toda queja presentada por propietarios, residentes o visitantes, sera
consignada en este registro, con anotaciéon clara de la hora de la queja,
nombre, direccién y teléfono del quejoso, parcela en la que se encuentra;
ademas, un relato detallado de los hechos perturbadores del orden y de los
posibles infractores. La queja también puede provenir de empleados de la
Parcelacion y vecinos de ésta.

3. Una vez se haya recibido la queja, el Administrador procedera a estudiar la
anotacién, comoborando los hechos descritos y la pertinencia de iniciar el
procedimiento de sancién. De sus decisiones y de este registro se dara
informe al Consejo de Administracion periédicamente.

4. Cuando es primera vez de la infraccion, se solicitara al infractor y por escrito,
cesar en su conducta o no velverla a repetir, comunicando al Consejo de
administracion para que intervenga de ser necesario, procurando lograr un
compromiso de convivencia y no repeticion del acto por parte del infractor.

5. Frente a la reincidencia, se dara inicic al procedimiento sancionatorio, se
requerira al infractor para que cese inmediatamente en las conductas o
hechos violatorios de las normas de convivencia, comunicando de este hecho
al Comité de Convivencia y al Consejo de Administracion.

6. Luego de formular el llamado de atencion por parte del administrador sin que
cese la conducta imegular; mediante comunicacion escrita dirigida al infractor
por correo certificado, que contendra la fecha de los hechos y una descripcion
de estos y la identificacion del infractor, se le comunicara que se inicia el
procedimiento de sancién.

7. El propietario infractor tendra cinco (5) dias habiles, para apelar y sustentar
por medio de una comunicacién escrita, su posicidn frente a la sancién
impuesta.

8. Para la decision de imposicién de la sancidén, e! Consejo de Administracion
valorara la intencionalidad del acto, la imprudencia o negligencia, asi como las
circunstancias atenuantes y se atenderan criterios de proporcionalidad,
graduacion e igualdad en el frato de las sanciones de acuerdo con la gravedad
de la infraccion, el dafio causado y la reincidencia.

9. Una vez vencido e! perindo para alegar, el Consejo de Administracion tienc
quince dias habiles para decidir de manera motivada, respecto de la sancion a
imponer, de acuerdo a lo establecido previamente, definiendo el grado de la
sancién, de leve o grave. .

PARAGRAFO 1: El administrador, decidira el traslado del caso a las inspecciones de
Policia, de acuerdo a la reincidencia y/o gravedad, sin perjuicio de continuar con el
tramite intemo. Los procedimientos intemos de concertacién no constituyen un
tramite previo obligatorio para ejercitar las acciones policivas, penales y civiles.
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PARAGRAFO 2: El Consejo resolvera el caso de acuerdo con el principio de
solucion por didlogo y conciliacion, para lo cual podra trasladar casos para ser
resueltos por el Comité de Convivencia.

RECURSOS. La decisién de imposicion de sanciones sera susceptible del recurso de
reposicion, éste debera ser enviado en un témmino de cinco (5) dias habiles, pasando
este término si las partes no emanen recurso de reposicion se entendera firme la
decision. La impugnacion se resolvera de acuerdo al articulo 62 de la Ley 675 de
2001 y a lo dispuesto en el reglamento de propiedad horizontal.

REGIMEN DE RESPONSABILIDAD Y SOLIDARIDAD

ALCANCE DEL REGLAMENTO. Las nommas establecidas en el presente
reglamento, asi como las que posteriormente le adicionen o modifiquen, obligan no
solo a los actuales propietarios y residentes, sino también a los futuros adquirientes
de derechos en la Parcelacion a cualquier titulo y a quienes usan y disfruten de las
Unidades de Dominio Privado a cualquier titulo.

PARAGRAFO 1: El propietario es el directo responsable de los incumplimientos que
a este reglamento realicen los ocupantes del inmueble, sean estos familiares,
visitantes o amrendatarios (permanentes o pasajeros); por tal motivo se sugiere hacer
conocer este Manual de Convivencia y en el caso de las Parcelas adquiridas con el
fin de arrendarias, fijar en un lugar visible los principales apartes de este Manual.

PARAGRAFO 2: El desconocimiento de este manual no es causal de exoneracion
de los deberes y sanciones que amerite la conducta desplegada por el infractor.

PARAGRAFO 3: Los propietarios y arrendatarios de la Parcelacién deben conocer el
presente manual de convivencia. La Copropiedad realizara campafiia permanente de
difusién del MC, que podra incluir un control firmado por los propietarios, visitantes u
ocupantes a cualquier titulo del conocimiento de este manual.

UTILIZACION DE MEDIOS ELECTRONICOS DE COMUNICACION

UTILIZACION DE MEDIOS ELECTRONICOS. Para optimizar los recursos de la
Copropiedad, se procurara el envio de comunicaciones oficiales utilizando medios
electronicos. Para tal efecto aplicara todo lo pertinente de la Ley 527 de 1999.

CORREO ELECTRONICO. Para todos los efectos, inclusive la citacion a Asamblea,
notificaciones de que trata el RPH y el MC, y cualquier otra comunicacion que deba
ser dirigida por la Copropiedad a los Propietarios, se entendera que el correo
electronico es el mecanismo idoneo y principal de comunicacion. Para tal efecto cada
Propietario debera indicar la direccion de correo electrénico mediante la cual recibira
notificaciones. El Administrador, mediante circular informara la direccién de cormreo
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electrénico de la Copropiedad. Las direcciones fisicas de notificaciones se
mantendran como supletorias.

CONFIABILIDAD. Para efectos del articulo 7 de la Ley 527 de 1999, se entendera
que los mensajes de datos iniciados desde los mencionados cormreos electronicos son
emitidos intencionalmente por el representante legal de la respectiva parte, y que el
correo electronico aun sin firma digital es el medio confiable y apropiado para efectos
contractuales, por lo que tendra los mismos efectos de un documento fisico firmado
por el representante legal de la parte.

ACUSE DE RECIBO. Para efectos del articulo 20 de la Ley 527 de 1999, el
Propietario se compromete a emitir acuse de recibo inmediatamente sea recibido el
mensaje de datos electrénico. La Copropiedad cuenta con acuse de recibo
automatizado. También se entendera recibido el mensaje de datos cuanto la parte
destinataria actte de conformidad a dicho mensaje.

SITIO WEB. EI Administrador queda facultado para que, por razones de
conveniencia o utilidad, disponga de un sitio web para publicar, difundir, notificar e
informar a los Copropietarios y demas interesados, el presente manual y demas
asuntos de la Copropiedad. Es caso de implementarse dicha heramienta, debera
hacerse adecuada difusion de la misma. Por este medio se podra hacer la
publicacién de morosos de que trata el articulo 27 del RPH.

MODIFICACION DEL PRESENTE MANUAL
La modificacion del MC puede ser realizada en cualquier tiempo por la Asamblea de
Copropietarios, cumpliendo los requisitos de citacién, deliberacién y mayorias. Para
la aprobacion y/o reforma del presente manual es necesaria una mayoria simple

(mayor al 50%), mientras que para la aprobacion y/o reforma del RPH es necesario
una mayoria calificada (mayor al 70%).

VIGENCIA

El presente manual rige a partir de su aprobacion.
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