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EDIFICIO ZEN APTOS P4

MANUAL DE CONVIVENCIA

1. PRESENTACION.

La Constructora Cubico Ltda.,, como propietaria inicial y la Asamblea de la
EDIFICIO ZEN APARTAMENTOS P.H., RUT 900.385.483-0, consciente
de la necesidad de dotar a propietarios, inquilinos y usuarios en general, de
herramientas y lineamientos claros que regulen y normalicen el uso de los
bienes y dreas comunes, ha elaborado el presente MANUAL DE
CONVIVENCIA, el cual contiene los procedimientos que se deben seguir
para hacer un adecuado uso de dichas zonas y permitan a los residentes,
visitantes y empleados convivir en un ambiente de armenia, tranquilidad y
sana convivencia.

2. OBJETIVO.

Dotar a propietarios, inquilinos, érganos de administracion y usuarios en
general, de herramientas prdcticas que nos permitan velar por la
conservacion, cuidado, mantenimiento y buen uso de las dreas, zonas, bienes,
instalaciones y servicios comunes, de tal manera que podamos compartirlos
con alegria, respeto y tolerancia.

3. USUARIOS Y BENEFICIARIOS.

Todos los residentes, sean propietarios o inquilinos, sus invitados, podrdn
disfrutar de los bienes y zonas comunes, siempre que los utilicen de acuerdo
con su naturaleza, ubicacion y destino, segun lo estipulado en este manual y el
Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio.

4. CONTROL OPERATIVO.
Los organismos encargados de vigilar, controlar y velar por el cumplimiento
de lo estipulado en este manual son: el Consejo de Administracidn, la

Administracion, los vigilantes, los ronderos y el personal de oficios varios.
Para tal fin, se utilizara un formato de CONTROL DE NOVEDADES, con
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consecutivo a dos copias, original para el responsable o en su defecto para el
representante legal del menor infractor y copia para la Administracién.

TRAMITE DE QUEJA O FORMULACION DE CARGOS: Todo copropietario
o tenedor a cualquier titulo en Edificio Zen Aptos P.H., podra formular queja
escrita o verbal sobre cualquier violacién al presente manual o Reglamento de
Propiedad Horizontal, ante la Administracién y/o cualquier miembro del
Consejo de Administracidn, quienes deberdn registrar el motivo de la queja y
constatardn en su caso, la ocurrencia de la misma cuando los hechos asi lo
requieran.

5. DEL INGRESO O SALIDA DEFINITIVA DE PROPIETARIOS O
TENEDORES A CUALQUIER TITULO.

a. Todo propietario o residente que ingrese a habitar un apartamento debe
diligenciar la planilla de censo y poblacién ante la Administracién del
Edificio.

b. Todo propietario o residente que abandona definitivamente la
Urbanizacién, deberd solicitar el respectivo PAZ Y SALVO ante la
Administracion.

c. Cualquier trasteo o mudanza se debe notificar a la Administracién para
obtener el permiso respectivo.

d. La Administracion le hard entrega a cada propietario o inquilino de un
ejemplar del MANUAL DE CONVIVENCIA del Edificio y se dejard
constancia escrita de recibido del mismo, en donde conste expresamente
a cualquier titulo que conoce y obliga a respetar y cumplir tanto este
manual como el Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio, el
propietario dejard constancia en el contrato de arrendamiento que el
inquilino se somete al cumplimiento de lo aqui estipulado.

e. El horario para los trasteos serd de 8:00 am. a 6:00 p.m. de lunes a
viernes, los sdbados de 9:00 a.m. a 2:00 p.m., domingos y festivos NO SE
PERMITIRA INGRESO NI SALIDA DE MUDANZAS.

f. Cada propietario o inquilino es responsable por el cuidado de sus
pertenencias durante el proceso de mudanza.

g. El propietario o inquilino debe traer el personal que necesite para la
mudanza e informar en porteria los nombres e identificacién de los
mismos.
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. Si se ocasionare un dafio en cualquiera de las instalaciones o bienes

comunes del Edificio durante el proceso de trasteo, el residente (tenedor
a cualquier titulo) responderd por los dafios ocasionados hasta el monto
total del perjuicio, para lo cual dispondra de tres (3) dias habiles para la
reparacién, de lo contrario, la Administracién lo reparara y facturara al
residente el costo del arreglo.

. DE LOS VISITANTES AL EDIFICIO.

Solo ingresardn al Edificio los visitantes cuya entrada haya sido
autorizada previamente por el respectivo residente a través del portero
de turno.

. El requisito de autorizacién es igualmente indispensable para todas las

personas: ‘“visitantes habituales”, familiares, empleadas domésticas,
trabajadores temporales. Es decir, TODO visitante deberd ser anunciado.
Todo visitante desde el momento en que se autoriza su ingreso, debe
cumplir estrictamente con lo estipulado en este manual, de lo contrario,
podrd ser retirado por el personal de vigilancia.

. En cualquier circunstancia el residente al autorizar el ingreso de un

visitante es responsable del comportamiento de éste, durante el tiempo
de estadia y automdticamente se somete al cumplimiento del reglamento y
del presente manual.

. Eventuales darios causados por los visitantes en cualquiera de las dreas

comunes o privadas serdn pagados por el propietario y/o residente que
autorizo la visita. Para lo cual dispondrd del tiempo citade en el numeral
5), literal h).

No se permitirad el ingreso de visitantes autorizados por menores de edad,
salvo constancia escrita de sus padres, o a través de comunicacidn
telefénica directa del padre del menor con el portero de turno.

En tal caso, los padres serdn responsables por el ingreso de visitantes
autorizados por sus hijos menores de edad.

. Los trabajadores temporales dejardn diariamente un documento en la

porteria mientras permanezcan en el Edificio, el documento les serd
devuelto en la tarde al salir de la Copropiedad. Los porteros llevardn un
registro escrito de este personal. Estos trabajadores, sin excepcidn,
serdn requisados a la salida.

No se permite que la empleada doméstica o persona encargada del
apartamento autorice el acceso de visitantes mientras no estén sus
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patronos. A no ser que el patrono la autorice mediante comunicacion
escrita enviada a la Administracion.

. VEHICULOS Y PARQUEADEROS PRIVADOS.

. Ningtin vehiculo (automotor, moto, bicicleta) podrd transitar a mds de 20
Kilometros por hora dentro del drea de circulacion del Edificio.

. Estacione su vehiculo Unica y exclusivamente en el parqueadero de su
propiedad.

Ningtn vehiculo podrd estacionarse en zonas de circulacion y andenes.

. Todo vehiculo debe circular con las luces encendidas dentro del Edificio.

e. Al estacionar su vehiculo debe dejarlo con las ventanillas y puertas
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perfectamente cerradas y sin objetos de valor denfro del mismo. El
Edificio NO SE HACE RESPONSABLE por la pérdida de objetos, tanto de
visitantes como de propietarios, dejados en éste.

. Los vehiculos se deben estacionar dentro de las lineas de demarcacidn de
cada parqueadero, de tal modo que no obstaculice la circulacién de los
demds vehiculos.

. Una vez estacionado el vehiculo no se deberd utilizar equipos de senido,
radios, pasa cintas para escuchar mdsica a alto volumen.

. Todo propietario o residente sera responsable por los dafios que él, sus
hijos y visitantes autorizados causen a otro vehiculo. Las diferencias o
conflictos que de esto surjan serdn resueltos por la autoridad
competente.

El uso de cualguier vehiculo automotor por parte de menores de edad, es
responsabilidad integra de los padres de familia quienes se hardn
directamente responsables de cualquier dafio o accidente que causen.

La ensefianza de conduccidn dentro del Edificio queda totalmente
prohibida.

. No se permitirdn reparaciones mecdnicas, latoneria y pintura de vehiculos
dentro del Edificio. En caso de fuerza mayor, sélo las estrictamente
necesarias para retirarlos y llevarlos a un taller especializado.

Se prohibe el ingreso y parqueo de vehiculos dentro del Edificio, tales
como buses, microbuses, busetas, camiones o volquetas, y en general,
vehiculos de mds de uha tonelada, salvo en casos plenamente justificados,
como trasteos, reformas, reparto de muebles.

. Todo duefio (propietario, residente o sus invitados) de vehiculo que cause
dafios al Edificio, deberd pagar a la Administracién el valor de la
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reparacion del mismo. Dentro del tiempo y condiciones citadas en el
numeral 5), literal h) de este manual.

. Todo vehiculo debe ser estacionado en reversa para facilitar su
evacuacion en caso de emergencia.

. No estd permitido realizar prdcticas de motociclismo dentro del Edificio
Residencial.

. Se prohibe lavar vehiculos al interior del Edificio.

. No se permite redlizar ningin tipo de préctica deportiva en los
parqueaderos, ni montar en bicicleta, patineta o patines. El Edificio no se
hace responsable por cualquier accidente que genere el incumplimiento de
esta norma.

. Los padres de familia serdn responsables por cualquier dafio (rayado de
vehiculo) o accidente que causen sus hijos por el incumplimiento de la
norma del literal q).

. El residente que incumpla cualquiera de las normas serd notificado a
través de un recibo de NOVEDADES EN PARQUEADEROS y de
reiterarse en la falta serd sancionado de acuerdo con lo estipulado en el
Reglamento y en este manual.

. En los parqueaderos, no se permite colocar mesas, sillas o utilizarlas como
sitios de almacenamiento o para reuniones sociales, juegos o prdcticas
deportivas.

. PARQUEADEROS DE VISITANTES.

. Estos parqueaderos son para USO EXCLUSIVO DE VISITANTES vy
inicamente durante el tiempo que dure la estadia de estos en el Edificio.

. El residente que estacione su vehiculo en un parqueadero de visitantes
serd notificado a través de un recibo de NOVEDADES EN
PARQUEADEROQOS y de reiterarse en la falta sera sancionado de acuerdo
con lo estipulado en el Reglamento y en este manual.

. En los parqueaderos de visitantes no se permitird el estacionamiento de
vehiculos por mas de un dia, estos deben ser de movimiento diario. De lo
contrario se dard aviso a las auforidades de trdnsito para proceder a su
retiro.

. Para los parqueaderos de visitantes, regirdn las demds normas no
contempladas aqui, y que estdn estipuladas en el numeral anterior.
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9. PARQUEADERO PARA MOTOS.

Las motos deberdn cumplir con todas las normas estipuladas para vehiculos
en los numerales 7) y 8) del presente manual. Adicionalmente éstas sélo
podrdn estacionarse en los parqueaderos destinados para las motos que serd
determinado en la Asamblea General de Copropietarios.

10. ZONAS COMUNES.

a. Las zonas verdes, los drboles, bancas, vidrios, ldmparas, jardineras y
todos los demds bienes comunes son un patrimonio del Edificio y por
tanto, deberdn ser tratados con cuidado por todos los residentes y los
dafios ocasionados por el mal trato o mal uso de éstas, deberdn ser
pagados en su totalidad por el o los responsables, en caso de ser menores
de edad o visitantes deberdn ser pagados por los padres y por quien
autorizé el ingreso del visitante.

b. No se podrd obstaculizar el libre acceso a las zonas comunes y mucho
menos utilizarse como sitios de almacenamiento o bodega.

c. En los puntos fijos, pasadizos, dreas de circulacién, no se podrdn colocar
matas, bicicletas, patinetas, ni cualquier otro objeto que obstaculice el
trdnsito normal. Cualquier accidente que el incumplimiento de esta norma
pueda generar es de responsabilidad civil y penal de quien colocé el objeto
en estos lugares.

d. Las zonas comunes no se deberdn utilizar como sitios para reuniones, ni
destinarlas para fiestas, eventos ni cualquier otro fin particular.

e. En las fachadas de los apartamentos no estd permitido colocar afiches,
avisos, publicidad, cables, antenas, efc.

f. Nos e permite dejar tirados en las zonas comunes juguetes, bicicletas,
patines, el Edificio no se hace responsable por la pérdida de estos.

g. No se permite el cambio de color o forma de las fachadas, balcones y en
general, de cualquier estructura que modifique la estética, uniformidad o
lenguaje constructivo del Edificio, como puertas, domos, etc.

h. La colocacidn de rejas en puertas y ventanas, asi como el cambio en las
puertas de ingreso a los apartamentos, sélo podrd ser autorizada por la
Asamblea General de Copropietarios.
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La ornamentacion de las zonas comunes estard a cargo de
Administracién. No se permite la colocacién de macetas (matas) en los

puntos fijos sin la debida autorizacion.
j. No se permite utilizar las zonas comunes para pintar ningtn tipo de

la

objeto.
k. Se prohibe a los residentes hacer fogatas en las zonas comunes, a no ser

en eventos especiales y con la autorizacién de la Administracion.
. No se permite podar, trasplantar o talar drboles de las dreas comunes sin
la respectiva autorizacién de la Administracién.
m. Por ninglin motivo, se permite secar ropa, zapafos, cortinas y otros
elementos en balcones, ventanas y demds zonas comunes.
n. Queda absolutamente prohibido, dentro de las zonas comunes del Edificio,
. consumir estupefacientes, sustancias psicotrépicas, bebidas embriagantes
y fumar en dichas zonas.

11. OBLIGACIONES CON LOS BIENES PRIVADOS.

a. Usarlos de acuerdo con su naturaleza y destinacion, en la forma prevista
en el Reglamento de Propiedad Horizontal, sin efectuar actos que
comprometan la seguridad o solidez del Edificio, producir ruidos,
molestias, comportamientos o actos que perturben la tranquilidad o salud
de los demds residentes.

b. Ejecutar de inmediato las reparaciones en sus bienes privados, cuya
omisién pueda ocasionar perjuicios al Edificio, vecinos o demds bienes que
lo integran, haciéndose responsable de los dafios que ocasione por su

. descuido o negligencia o el de las personas por las que deba responder.

c. Se deben reparar de manera inmediata las humedades que causen
perjuicio a los apartamentos vecinos.

d. cualquier trabajo o reparacion efectuada por un copropietario o residente
en beneficio de su vivienda y que afecte de cualquier forma una zona
comtn, deberd contar con la autorizacion del Consejo de Administracion y
con la supervisién directa de la Administracion, quien exigird la entrega de
la zona a satisfaccion.

e. No se permite preparar mezcla sobre los parqueaderos o las vias.

f. No elevar nuevos pisos o realizar nuevas construcciones sin la autorizacion
de la Asamblea y previa autorizacién de la Curaduria.
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g. No realizar obras que perjudiquen la solidez de la construccidn, tales
como excavaciones, sétanos y demds, sin la debida autorizacion de la
Asamblea y la Curaduria.

h. En los apartamentos, parqueaderos y cuartos (tiles, estd totalmente
prohibido almacenar sustancias explosivas o combustibles como gasolina,
petréleo, éter, pipetas de gas, etc.

12. BASURAS.

a. Los desechos reciclables como cartén, papel, vidrios, hierro y periédicos
deben sacarse en bolsas separadas, el dia antes del paso de la basura, o
sea los martes y viernes (nicamente y colocarse debajo del ducto (orificio
para arrojar la basura) sin que obstaculicen el trdnsito por los pasillos. Por
ningdn motivo los arroje por el ducto, esto lo obstruye.

b. los desechos orgdnicos, es decir, los no reciclables como papel higiénico,
papel encerado, papel aluminio, pafiales, servilletas, polvo barrido, etc.
deben arrojarse por el ducto en bolsas pldsticas bien cerradas y de un
tamafio que no obstruyan el ducto.

¢c. Los escombros provenientes de reformas locativas de los bienes privados,
son responsabilidad de cada propietario y a él corresponde su manejo y no
se les permitird utilizar ni los parqueaderos de visitantes, ni las zonas
comunes para depositarlos alli. Deben ser guardados al interior del
apartamento hasta el momento en que sean botados. Por ningin motivo los
arroje por el ducto de basura, esto lo puede obstruir o romper.

d. Se prohibe arrojar por el ducto de basuras, envases de vidrio, materiales
inflamables o que produzcan chispa como fosforos, cigarrillos encendidos,
brasas y otros que puedan ocasionar un incendio.

13. CONTAMINACION VISUAL Y POR RUIDO.

a. Cuidemos la estética, imagen y excelente presentacion del Edificio, no
cuelgue ropa, tapetes, calzado en ventanas, balcones o en las zonas
comunes. Estd prohibido colgar en la parte exterior de los balcones
cualquier tipo de persiana, hamaca o similar que afecte la estética visual
del Edificio.

b. No estd permitido colocar avisos, carteles o afiches en las ventanas,
vidrieras o zonas comunes de apartamentos, excepto cuando se esté
promocionando para alquiler o venta.
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c. La tranquilidad y bienestar de los residentes no deben ser perturbados
con fiestas, escdndalos, gritos y alto volumen de equipos de sonido o
cualquier otro elemento electrdnico. Se autoriza la utilizacién de equipos
de sonido a un volumen moderado, sin perjuicio de los vecinos, en semana
(domingo a jueves) de 8:00 pm. a 10:00 pm., viernes y sdbado de 8:00 pm a
1:00 am.

d. Después de las 6:00 pm. deben evitarse a toda costa golpes fuertes en
pisos y paredes.

e. El horario para las reparaciones de apartamentos es de lunes a viernes de
8:00 am. a 5:00 pm., los sdbados de 9:00 am. a 2:00 pm. Los domingos y
festivos no se permitird el ingreso de trabajadores para estas labores.

14, MASCOTAS.

a. Estd prohibido la circulacién de mascotas por zonas comunes, sin ningdn
control. Deben llevarse con trailla o cuerda.

b. Todo propietario de mascotas debe tener certificado de salud y el
respectivo carnet de vacunas, en donde consten las enfermedades
sufridas, los tratamientos médicos veterinarios practicados y las vacunas
aplicadas, por un veterinario calificado.

c. Es obligacion del propietario o persona responsable, llevar la mascota por
lo menos una vez al afio a revisidn veterinaria,

d. Los propietarios o responsables estdn obligados a adoptar las medidas
necesarias para impedir que las mascotas alteren la tranquilidad de los
demds residentes.

e. Las mascotas deben ser sacadas con trailla (cuerda o correa)
preferiblemente fuera del Edificio para hacer las deposiciones, la persona
responsable tiene que recogerlas y depositarlas en el lugar adecuado.

f. Si una mascota llegare a atacar a una persona, el propietario se hace
plenamente responsable y asumird todas las consecuencias que se deriven
tales como gastos médicos, clinicos, quirdrgicos y demandas de
responsabilidad civil.

g. No se permite la tenencia de mascotas que hayan tenido antecedentes de
agresiones a personas, que hayan sido adiestradas para el ataque y las
pertenecientes a las razas: Pit Bull, Rottweiller, Doberman,
Staffordshire, Terrier, Bullmastiff, Dogo Argentino, Fila Brasilero,
Mastin Napolitano, Tosa Japonés.
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h. Los organismos encargados del control de la tenencia de mascotas, serdn
inflexibles y absolutamente estrictos en la aplicacién de la Ordenanza 019
de la Asamblea Departamental de Antioquia, en cuanto a la aplicacién de
sanciones por el incumplimiento de la misma.

i. El personal de vigilancia llevard un registro de las infracciones o violacién
de las normas de este numeral, a la tercera ocasion la Administracion
colocarad la respectiva denuncia ante la autoridad competente.

15. PORTERIA.

a. Estd prohibido el ingreso de personas ajenas a la Administracion y las
visitas en este lugar.

b. No se deben dejar alli objetos de valor, llaves o dinero, en caso de hacerlo
el Edificio no responderd por pérdida alguna, estos estardn bajo la
responsabilidad y riesgo de quien los deposite alli y el portero que los
reciba serd sancionado.

c. El sistema de citofonia ubicado en la porteria, sélo serd operado por el
portero. Igual que los botones para abrir las puertas peatonal y vehicular.

d. Las puertas de acceso al Edificio deben permanecer cerradas, mientras
no estén en servicio.

e. El teléfono de la porteria es para uso exclusivo de los porteros, desde alli
no se podrdn realizar llamadas de larga distancia nacional e internacional,
como tampoco a lineas celulares.

16. SEGURIDAD.

a. no se permite sacar ninglin electrodoméstico u otro objeto similar, a
personas extrafias, ni se dejara ingresar persona alguna a un apartamento
desocupado, sin la autorizacién directa, personal o escrita del propietario
u orden de la agencia de arrendamientos encargada.

b. No se permite el ingreso de taxis al Edificio, excepto que sea de un
residente o en caso de enfermedad, lluvia o transporte de mercado. Si
ingresan por alguna de estas excepciones el portero deberd revisar la
maleta del taxi antes de salir del Edificio.

c. Sin excepcion, ninguna persona ajena al Edificio, podrd ingresar sin ser
anunciada por el portero y autorizada previamente por el propietario o
residente del apartamento.
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d. En temporada de vacaciones y ausencias prolongadas los Copropietarios o
residentes deberdn reportar a la Administracién dicho evento con el fin
de establecer control de acceso al apartamento.

e. Los propietarios o residentes deben solidariamente informar a la
Administracién o porteria de la presencia de personas extrafias o en
actitudes sospechosas.

17. SERVICOsS.

a. La correspondencia se entfregard personalmente al destinatario al
ingresar al Edificio.

b. Todo domicilio serd anunciado por el portero.

c. Esta prohibido utilizar los servicios de los trabajadores de la copropiedad
para hacer mandados, diligencias o trabajos de los copropietarios o
residentes durante la jornada laboral de estos, no los perjudique.

18. ZONA HUMEDA.
JACUZI

a. Podrd ser utilizada preferiblemente por todos los propietarios residentes
y por los demds ocupantes con justo titulo.

b. Todo copropietario o residente que comparta directa o indirectamente las
mencionadas instalaciones con invitados, por el solo hecho de autorizar su
uso, se hace responsable de los dafios que estas personas ocasionen en
esta drea a sus elementos y equipos.

¢. El ndmero de invitados por apartamento (familia) no podrd ser mayor de
dos (2) por dia, a menos que se tenga autorizacion de la Administracién.

d. Sélo se permitird el ingreso a visitantes autorizados por un adulto
responsable o el propietario del apartamento o residente.

e. El horario de utilizacién del Jacuzzi serd el siguiente:

Lunes a viernes: de 9:00 am. A 10:00 pm.
Sdbados, dominicales y festivos de 9:00 am a 9:00 pm.

f. Se destinarad el primer dia habil de la semana para hacer mantenimiento
general.

g. Esindispensable utilizar el vestido de bafio adecuado, tanto para hombres
como para mujeres deberd ser de Licra.
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No se permite el uso de bronceadores en el jacuzzi y aquellas personas
que lo utilizan en los alrededores, se les pide el favor de ducharse con
jabdén antes de hacer uso de éste, debido a que se altera el buen
funcionamiento de los equipos.

Se prohibe tirar objetos (piedras u otros) y realizar juegos bruscos.

No se permite la utilizacion de grabadoras ni equipos de sonido a alto
volumen, ni la celebracion de reuniones sociales ni ningin tipo de evento.
No se permite ingresar al jacuzzi envases y vasos de vidrio, con el fin de
evitar accidentes se sugiere utilizar los de plastico.

Todo usuario debe ducharse obligatoriamente antes y después de usar el
Jjacuzzi, es solo una norma de higiene.

Es indispensable que los nifios estén acompafiados siempre por una persona
adulta.

No es permitido el ingreso de animales domésticos, personas en estado de
embriaguez o alucinadas, tampoco ingresar combustibles.

. El vigilante de turno y/o el de oficios varios, podrd retirar a las personas

que estén haciendo mal uso y no cumplan con este reglamento, dejando
constancia en el FORMATO DE NOVEDADES del numeral que se
incumplio.

Efectos y Beneficios.

Equilibra el metabolismo de los tejidos.

Aumenta la accién vasodilatadora.

Estimula la circulacion sanguinea.

Relaja la musculatura, con disminucion del tono muscular y su
excitabilidad.

Alivia contusiones o esguinces, miotonias (tensién o contractura muscular),
artritis y reumatismo.

Alivia el estrés, indicando para problemas de insomnio, cansancio fisico y
mental.

Procedimiento:

Tomar una ducha a fondo antes de entrar,

w. Permanecer 10 minutos mdximo.
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x. Seguido a realizar una ducha con agua fria (14°-18° C) de las
extremidades al centro del cuerpo.

Contraindicaciones:
El uso del jacuzzi esta indicado para todas las personas, sin embargo:

_ No se recomienda su uso sin haber transcurrido 2 horas después de la
ingestion de la dltima comida.
_ En caso de duda consulte con su médico de cabecera.

19. NORMAS PARA USO DEL SALON SOCIAL

a. El Edificio dispone de un salén de reuniones o comunal que podrd ser
utilizado exclusivamente por los Copropietarios o los arrendatarios, (en
ningun caso las dos personas antes mencionadas a la vez), para actividades
sociales, recreativas y culturales.

b. Su uso serad dnica y exclusivamente para realizar celebraciones netamente
familiares tales como: pifiatas infantiles, primeras comuniones, bautizos,
misas, grados, conferencias, cumpleafios y reuniones de integracion de las
diferentes personas que habiten en el conjunto residencial. Por ningin
motivo dicha zona se alquila para fines diferentes.

¢. El horario de uso serd: Viernes y Sdbado de 10:00 de la mafiana a 12:00 de
la noche, los demds dias de la semana de 10:00 de la mafiana a 10:00 de la
noche, como mdximo y a partir de esa hora serd el rondero y/o el de
Oficios Varios que se encuentre de turno quien se encargue de cerrar el
salén ante el usuario; no permitiéndose que la misma continde en la parte
externa del Saldn Social o en los alrededores.

d. Entregar el salén social a las 9:00 A.M. Limpio y organizado y revisado por
el personal de oficios varios, para que la persona que lo tenga reservado
pueda encontrarlo limpio.

e. Para casos excepcionales, reuniones del Consejo de Administracion y de
integracion de los residentes, serd el Consejo de Administracion el que
asigne dicho horario, lo mismo que las condiciones para la ejecucién de la
misma.
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f. Todo Copropietario o residente, (Cabeza de familia) debera solicitar por
escrito a la Administracién, con minimo cinco (5) dias de anticipacion a la
fecha de la actividad, la utilizacién del salén de reuniones. Diligenciard la
solicitud indicando claramente la destinacion que se le dard, el nombre del
usuario, el nimero del apartamento, en lo posible la lista de invitados, la
fecha y que ademds se acogerd a las normas que regulan su utilizacién en
este reglamento y en el contrato de arrendamiento. La Administracion
deberd notificar igualmente por escrito sobre la aprobacién o no en el
término de tres (3) dias antes de la realizaciéon del evento. En caso
contrario se dara por aceptada la solicitud.

g. Siempre se tendrd en cuenta el orden en que lleguen las solicitudes, para
el caso de que alguna no cumpla con los reglamentos.

. h. En cualquier caso, es obligacién estar al dia en el pago de las cuotas de
administracién y demds expensas comunes.

i. El valor del depésito por evento, es de una quinta parte del Salario Minimo
Mensual Legal Vigente (1/5 del SMMLV), el cual debe ser cancelado
minimo tres (3) dias antes de la fecha de utilizacién y que serd devuelto,
luego de verificar que fue entregado en perfectas condiciones.

j. Para hacer uso del Salén Social serd necesario cancelar el valor del
depésito y firmar el correspondiente formato de reserva, conjuntamente
con la Administracion.

k. Como minimo un dia antes de la utilizacidn por parte del usuario se hard el
control de inventario y del estado locativo del salon, el cual se anexard al
contrato de arriendo.

|. Si en el momento de la devolucién del salén por parte del respectivo

. usuario, éste registrara deterioro o dafios, el inmediato responsable, en
este caso quien firmé la respectiva reserva, se obliga a adelantar las
reparaciones y/o reposiciones necesarias acordes con lo destruido o
deteriorado, para lo cual contard con la supervision de la Administracion,
quien recibird a completa satisfaccion en un término no mayor a tres (3)
dias.

m. La Administracién podrd adelantar las respectivas reparaciones siempre
que el usuario decida no hacerlo o no manifestarle directamente en el
momento de entregar el saldn. En este caso, la Administracién solicita
dos cotizaciones y sobre esa base tomard una decisién y pasard al
responsable la correspondiente factura de cobro, quien tendrd tres (3)
dias para cancelarla, de lo contrario, se le cobrard con la factura de
administracion,
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n. Cuando el usuario del salén tome en reserva muebles y enseres adicionales
para la realizacion de su evento, los usuarios deberdn retirar antes de las
24 horas del dia hdbil siguiente, siempre y cuando el saldén no esté
comprometido en ese lapso de tiempo; en cuyo caso deberdn retirarlos
inmediatamente finalice la reunion.

0. En caso de no hacer el retiro de los muebles y enseres en el término
fijado anteriormente, la Administracion los trasladard a otro lugar no
siendo responsable del deterioro, hurto o hurto calificado de los mismos.

p. Los vigilantes quedan autorizados para verificar el adecuado uso del saldn
y retirar a quien o quienes estén ddndole un uso indebido o esté asumiendo
conductas que atenten contra el bienestar y la armonia del Edificio.

q. En el caso de reuniones para personas menores de edad, es indispensable
que los adultos responsables del arriendo de dicha instalacién
permanezcan atentos al comportamiento de los mismos, con el fin de que
los residentes no se vean afectados y se pueda dar cumplimiento a este
reglamento,

20. ASCENSORES.

a. No estd permitido jugar en los ascensores, los nifios que sean
sorprendidos jugando en estos y que ocasionen algln dafio o accidente, sus
padres serdn responsables por los perjuicios causados.

. No se permite cargar escombros en estos.

c. Estd totalmente prohibido utilizar el ascensor para cargar material de
construccion o escombros.

d. No se permite el uso por residentes o invitados en vestido de bafio o
mojados.

e. Solamente presione el nimero del botdn correspondiente al piso al cual se
dirige.

f. En caso de emergencia presione el botén correspondiente a la campana o

timbre, conserve la calma y espere a que el personal de vigilancia acuda en

su ayuda.

Por ninglin motivo intente abrir la puerta del ascensor.

No se recueste ni ponga objetos sobre la puerta del ascensor.

i. Estd prohibido el consumo de estupefacientes, sustancias psicotrépicas o
bebidas embriagantes al interior del ascensor.

J. Colocar el respectivo forro, dicha labor de ser realizada por el personal
de oficios varios,

> o
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21. CITACION A ASAMBLEA ORDINARIA O EXTRAORDINARIA.

Serd sancionable la no asistencia a estas citaciones si no es enviado poder a
otro mayor de edad y entregado al Presidente de la Asamblea o al
administrador antes de la reunidn para que lo represente.

REUNION DE SEGUNDA CONVOCATORIA: La Asamblea se podrd reunir
por segunda convocatoria, en caso de no reunirse el quérum requerido, hora
siguiente de haberse citado la primera y podrd tomar decisiones que no
requieran de mayoria calificada.

22. SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO O VIOLACION DEL
REGLAMENTO.

a. A los residentes que parqueen en las dreas de visitantes, se les efectuard
el cobro de $ 10.000 por dia.

b. A los residentes que extiendan ropa en los balcones y ventanas, se les
efectuard el cobro de $10.000.

c. A los duefios de mascotas, se les efectuard el cobro de $10.000 por no
recoger los excrementos de los perros.

PRINCIPIO DE LA DOBLE INSTANCIA

Los trdmites previos a la imposicién de cualquiera de las sanciones previstas
en el presente manual, estaran a cargo de quien ejerza el cargo de
administrador, la imposiciéon de las sanciones aqui previstas deberdn ser
debidamente enviadas mediante comunicacion en la cual se informe la
infraccidn cometida. Dicha comunicacién deberd ser remitida al propietario
tenedor del inmueble, a quien autorizé el ingreso del visitante o al
representante legal del menor que incurrié en la falta, informando el motivo
de la sancién dentro de los tres (3) dias hdbiles siguientes, el afectado podrd
manifestar por escrito los motivos de inconformidad con la sancidn, si la
misma fuere confirmada por la Administracion quien deberd remitir toda la
documentacion al Consejo de Administracién, el cual decidird sobre la
controversia. La decision asi tomada por el Consejo de Administracién no
tiene recursos.
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MERITO EJECUTIVO

Si la sancién impuesta fuere pecuniaria y se encuentre en firme, en virtud de
haberse agotado los recursos o no haberse interpuesto en la forma oportuna,
este acto, prestard mérito ejecutivo para cobro de la misma, con la copia de
la comunicacién remitida por la Administracién con la respectiva constancia
puesta por éste, de estar en firme la decisidn, el monto asi impuesto, podrd
ser cobrado dentro de la respectiva factura de administracién dentro del
rubro "otros cobros".

Si la falta perdura a pesar de lo anterior, la sancién serd de multa en cuantia
mdxima autorizada por la Ley y el Reglamento de Propiedad Horizontal del
Edificio, es decir, hasta diez (10) cuotas de administracién correspondientes
al apartamento del infractor. Las multas no pagadas voluntariamente por el
infractor se cobrardn por la via ejecutiva de la misma forma prevista para el
recaudo de las expensas o cuotas de administracién, comunes o
extraordinarias.

La presente reforma al Reglamento deroga cualquier disposicién contraria
que haya sido contenida en el Reglamento o en sus reformas.

PROCEDIMIENTO:

Antes de imponer la multa, el infractor serd escuchado en descargos por el
Consejo de Administracion, éste evaluard los motivos que indujeron a violar la
Ley, el Reglamento de Propiedad Horizontal o el manual de convivencia para
decidir si el motivo o razén son o no justificables. Si el infractor no acude a
la cita para presentar descargos, el Conse jo de Administracion podrd imponer
la multa. Sélo se podra aplazar la cita para descargos una sola vez.
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